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SKLYPO PLANO DALIES AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 

Techninio projekto sklypo plano dalies sprendiniai parengti vadovaujantis: 

- projektavimo sąlygų sąvadu; 

- projektavimo darbų užduotimi; 

Projektavimo ir darbų vykdymo normų sąrašas: 

STR 2.02.02:2004 “Visuomeninės paskirties statiniai“ 

STR 2.02.07:2004 “Gamybos įmonių ir sandėlių statiniai. Pagrindiniai reikalavimai“  

STR 2.03.02:2005 “Gamybos pramonės ir sandėliavimo statinių sklypų tvarkymas“ 

STR 2.03.01:2001 “Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai žmonių su negalia reikmėms“ 

STR 2.06.01:1999 „Miestų, miestelių ir kaimų susisiekimo sistemos.“ 

STR 2.07.01:2003 “Vandentiekis ir nuotekų šalintuvas. Pastato inžinerines sistemos. 

Lauko inžineriniai tinklai.“  

LAND 3-95 Paviršinių (lietaus) nuotekų kanalizavimo ir išleidimo normatyvų 

nustatymo, mokesčio už taršą taikymo ir laboratorinės kontrolės vykdymo taisyklės 

Sanitarinių apsaugos zonų nustatymo ir priežiūros tvarka, patvirtinta sveikatos 

apsaugos ministro 2001-01-05 įsakymu Nr.10 

Sanitarinių apsaugos zonų ribų nustatymo ir režimo taisyklės 

 

 

Objekto statybos vietos sąlygos. Esama padėtis 

Valstybinė įmonė „Lietuvos agrarinių ir miško mokslų centras“ į/k 1195631 įsikūrusi 
Kauno raj. sav., Babtų sen., Kauno g. 30. 

Veikla vykdoma pagal panaudos sutartį naudojamame žemės, kurio 
kad.Nr.5203/0003:364, unikalus Nr. 4400-0173-0746; (plotas 8,6042 ha),. Sklypo paskirtis 
– kita, naudojimo būdas – visuomeninės paskirties teritorijos. Šiame sklype įregistruoti 
pastatai:  

o pastatas-sandėlis (unikalus Nr. 5200-3008-7018, paskirtis - sandėliavimo);  
o pastatas-laboratorija (unikalus Nr. 5200-3008-8015, paskirtis - mokslo ); 
o pastatas-vaisių saugykla (unikalus Nr. 4400-0130-4382, paskirtis - 

sandėliavimo); 
o pastatas-biochemijos ir technologijos laboratorija (unikalus Nr. 5200-3002-

9012, paskirtis - mokslo); 
o pastatas-garažas (unikalus Nr. 5200-2048-2016, paskirtis - garažų); 
o pastatas-garažas (unikalus Nr. 5200-2048-2020, paskirtis - garažų); 
o pastatas-arkinis sandėlis (unikalus Nr. 5200-2048-3017, paskirtis - 

sandėliavimo); 
o pastatas-saugykla (unikalus Nr. 5200-2048-8014, paskirtis - sandėliavimo); 
o pastatas-saugykla (unikalus Nr. 5200-2048-7017, paskirtis - sandėliavimo); 
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o pastatas-svogūnų saugykla (unikalus Nr. 5200-2048-6010, paskirtis - 
sandėliavimo); 

o pastatas-imuniteto laboratorija (unikalus Nr. 5200-3009-6017, paskirtis -
mokslo); 

o pastatas-ekspert. cecho angaras (unikalus Nr. 5200-3009-6028, paskirtis -
sandėliavimo); 

o pastatas-laboratorija (unikalus Nr. 5298-7033-1012, paskirtis - mokslo); 
o pastatas-šiltnamis (unikalus Nr. 4400-1965-4330, paskirtis –kita (šiltnamių)); 
o pastatas-buitinės patalpos (unikalus Nr. 5200-3002-2012, paskirtis - kita); 
o pastatas-šiltnamis (unikalus Nr. 5200-3002-2020, paskirtis –pagalbinio ūkio); 

 
 
 
 

 
 

 

Šis plotas nepatenka į saugomas, rekreacines teritorijas, jame nėra istorinių, 

kultūrinių ar archeologinių vertybių. Teritorijoje yra administracinis, paukštidžių, mėšlidžių 

ir sandėliavimo pastatai.  

Vieta nėra svarbi nei visuomeniniu, nei archeologiniu požiūriu. 

Visuomeninė ir ekonominė teritorijos svarba apibrėžiama trimis funkciniais 

komponentais: istoriniu, estetiniu ir ekologiniu. Vadovaujantis Kultūros paveldo centro 

kultūros vertybių registro duomenimis, naudojamame žemės, kurio kad.Nr.5203/0003:364, 

nėra istorinę ar archeologinę reikšmę turinčių vertybių (archeologijos ir mitologinių objektų, 

įvykių vietų, monumentų, laidojimo vietų, urbanistikos, statinių ir jų kompleksų). Taip pat 

teritorijoje nėra ir estetiniu ar ekologiniu požiūriu vertingų objektų.  

BABTAI 
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Esamai ūkinei veiklai nėra numatyta sanitarinės apsaugos zona. Įmonė yra Babtų 

miestelio teritorijoje. Planuojama veikla rekonstruojamuose pastatuose yra mokslinė – 

tiriamoji. 

 

Privažiavimo keliai.  

 

Bendrovės teritorija yra šalia Babtų miestelio, Kauno raj. sav., 27 km atstumu nuo 
Kauno miesto. Pagrindinis įvažiavimas į sklypą – iš Sodų g., į kurią patenkame iš pagrindinės 
Kauno gatvės.  

Laboratorijos darbuotojų skaičius neviršys 20, todėl projektuojamos 27 automobilių 
stovėjimo vietos patenkins ir lankytojų poreikius. Projektuojamos dvi  ŽN automobilių 
stovėjimo vietos  
 

Numatomi du privažiavimo keliai prie rekonstruojamų pastatų. Vienas kelias – į ūkinį kiemą, 
pro  vaisių saugyklą, vakarinėje sklypo dalyje, kitas kelias – į projektuojamą automobilių parkingą 
darbuotojams, bei lankytojams – rytinėje sklypo dalyje. 

 
 

Statybos darbų pabūdis 

Numatomas statybos darbų pobūdis – pastato 1F1p ir 1C2p rekonstravimas juos 

apjungiant ir įrengiant laisvosios prieigos vaisių ir daržovių perdirbimo technologijų 

modeliavimo laboratoriją. Prie pastato 1C2p numatoma pristatyti vestibiulį. Įrengiama 

uždaro koridoriaus tipo jungtis tarp pastatų 1F1p ir esamos vaisių saugyklos (pastato 

unikalus Nr. 4400-0130-4382) sklypo pietinėje dalyje. Rekonstruojamuose pastatuose 

planuojama įrengti naujas inžinerinių tinklų sistemas (vandentiekio, nuotekų, elektros 

tiekimo, vidaus ryšių, šildymo, ventiliacijos). 

Pastatų rekonstrukcija vykdoma pagal Užsakovo projektavimo užduotį. 
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Pagrindiniai sklypo techniniai rodikliai: 

 

Eil. 
Nr. 

Pavadinimas 
Mato 

vienetas 
 
  

 
1 

 
I. SKLYPAS 

 
1.1. SKLYPAS (kad.nr. 5203-0003/364) 
1.1.1. sklypo plotas 
1.1.2. sklypo užstatymas 
1.1.3. sklypo užstatymo intensyvumas 
1.1.4. statinių užimtas žemės plotas       
1.1.5. apželdintas žemės plotas (žaliasis 
plotas) 
1.1.6. automobilių stovėjimo vietų skaičius 
1.1.7. sanitarinės (apsaugos) zonos plotis 
1.1.8. sklypo užstatymo tankumas 
 

 
 
 
 

ha 
ha 
% 
m2 

m2 

 
vnt. 
M 
% 

 

 
 

 
 

Esami rodikliai 
 
 

8,6042 
1,0212 
11,49 
10212 
63246 

 
- 
- 

11,86 
 

 
 

 
Projektiniai 

rodikliai 
 
 

8,6042 
1,0399 
11,70 
10399 
62496 

 
27 
- 

12,08 
 

 
 

 

 

 

Sklypo plano sprendiniai 

Sklypo planas iš esmės nekeičiamas. Visi pastatai ir privažiavimai prie jų yra 
suformuoti. Įvažiavimai į sklypą – esami, iš Sodų g.  

Prie rekonstruojamų pastatų projektuojamos naujos asfalto, betono trinkelių dangos. 
Nauja žvyro danga numatoma ant privažiavimo prie 1C2p pastato. 

 

 

Inžineriniai tinklai bei gaisrinių automobilių privažiavimas 

Elektros tiekimas numatomas iš įmonės teritorijoje esančios transformatorinės 

pastotės pagal išduotas technines sąlygas. 

Vandentiekis – iš numatomo įrengti artezinio gręžinio. 

Buitinių nuotekų tinklai jungiami prie centralizuotų nuotekų tinklų. 

Lietaus nuotekas surinkus į valymo įrenginius, planuojama nuvesti į esamą tvenkinį.,   
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Privažiavimai prie pastato gaisrinei technikai numatomi esamais žvyro dangos keliais. 

Šiuo keliu numatoma privažiuoti gaisriniams automobiliams prie vandens telkinio, skirto 

išorės gaisrų gesinimui. 

Privažiavimai daugumoje užtikrinami kieta kelio danga, atstumas nuo važiuojamosios 

dalies ar išlyginto paviršiaus, užtikrinančio priešgaisrinių mašinų privažiavimą iki pastatų, 

yra ne didesnis kaip 25 m. Gaisriniams automobiliams privažiuoti numatoma arba per 

naujai performuotus kelius, arba per esamus, senuosius kelius – vienas kelias iki 18 m 

pastatams ir du keliai virš 21 m pločio pastatams.  

Gaisrinių automobilių privažiavimo keliai, aikštelės privalo būti visada laisvos, tam 

užtikrinti įrengiami specialūs ženklai, naudojamas specialus žymėjimas. 

Gaisrų gesinimas numatomas iš esamo vandens telkinio, kuris yra gretimame sklype.  
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